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- TEIL_A:_PLANZEICHNUNG

?

§

1. | ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANERISCHEN
- FESTSETZUNGEN |

1.1 Geltungsbereich

.11 W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches :
des verbindlichen Bauleitplones (89 (7) BauGB)

1.1.2 -eo—eo—0-0-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

, 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
I MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(81 (4), 816 (5) BauNVO)

i

1.2 F Art der baulichen Nutzung

1.2 1l Gewerbegebiet (8 8 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Einschrinkung

1.3 l MaB der baulichen Nutzung

1.3 Ir Zaohl der Vollgeschosse aols Hochstgrenze

[ (817 (4) BauNVvD) :
1.3.0 0.8 Grundfiichenzahi GRZ (§17 + 19 BauNVo)
1.3.3 GeschoBfiéchenzohl GFZ (§17 + 20 BauNVo)

I

!
1.4 Bauweise

1.4.7 0 offene Bauweise (822 (2) BouNVvO)

'

140 e —  Bougrenze (blou), (823 (3) BauNv0)
: Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

| Abstandsflachen It. Bay. Bauordnung miissen
eingehalten werden.




1.5 | Verkehrsfldchen
1.5.1  &ffentliche Verkehrsfldchen (89 (1) Nr.11 BauGB)
1.5.2 8%  StraBenbegrenzungsiinie, Gehweg
s Versorgungsstreifen im Gehweg
1.5.3 StraBenbegrenzungslinie
1.6 | Griinfldchen
1.6.] Offentliche Grinfigchen (89 (1) Nr. 15 BouGB)
1.6.2 Private Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
16.5 . Zu erhaltender Baumbestand
e (89 (1) Nr. 25b BauGB)
1.6.4 Pflanzgebot (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
; Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen
und Strauchern
2.1 ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
2.1 /v/ bestehende Grundstiicksgrenzen
YA/ . geplante Grundstiicksgrenzen
2.3 295 Flurnummer
2.4 Nutzungsschablone
A I (D Baugebi
gebiet
Do | m @ @ Zahl der Vollgeschosse
g @ Boauweise
D o @ ® Haustyp
(& Grundfldchenzahl GRZ
© 08 . ®© ®) GeschoBfldchenzahl GFZ
FD 0 (@ Dachform
@ SD 0—40 zuldssige Dachneigung
2.5 0 K{ 984G Oberirdische Ver— und Entsorgungsieitung
(vorhanden)
2.6 op Feldkreuz (vorhanden)




TEIL B: TEXTTEIL

3. TEXILICHE FESTSETZUNGEN

FUR DAS GEWERBEGEBIET (GE) § 8 BAUNVO

3.1 Geltungsbereich

- Der rdumliche Geltungsbereich wird durch den Bebauungsplon
festgesetzt.
3. Art der baulichen Nu tzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB und §1 — 15 BauNVO)

Die Fldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
“GEWERBEGEBIET" (GE)
und als

~ "GEWERBEGEBIET MIT EINSCHRANKUNG” (GEmE)
nach 8 8 BouNVO festgesetzt.

Fir das Gewerbegebiet mit Einschrinkung wird festgesetzt:
Zuldssige Betriebszeiten von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur die im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungsarten zuldssig.

Definition:
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user,
Lagerplatze und Gffentliche Betriebe.

b) Geschifts—, Biiro— und Verwaltungsgebéude
c) Tankstellen
d) Anlagen fiir sportliche Zwecke

e) Wohnungen als Betriebswohnungen

f) Anlogen fiir kirchliche, kufturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke



Ma8 der baulichen Nutzung

133

3.4

(89 (1) Nr. 1 BauGB und 8§17, 19 und 20 BauNV0
in Verbindung mit Art. 2 Abs. 4 BayBO)

Daos zuldssige HichstmaB fiir die Bebouung betrédgt 3
Vollgeschosse: 1T

GRZ  (Grundfidchenzahl) = 0.8
GFZ  (GeschoBfldchenzahl) = 1.8
Bauweise

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Zuldssig ist max. eine Wohnung fiir jede Bauporzelle.
Die Nutzung muB von den Eigentiimern oder Angesteliten des
jeweiligen Betriebes erfolgen.

Die Wohnbebauung darf max. 50 % des Gewerbebetriebes betragen.
Es muB gewdhrleistet sein, da8 der Gewerbebetrieb vor Bezug der
Wohnung fertiggestellt ist.

Gebdude

3.5

Dach und Faséadenausbi!dung (fir alle Geb&udearten).

Dachform: Flachdach (FD) und Satteldach (SD)
Dachdeckung: Harte, blendungsfreie Bedachung
Dachneigung: 0 - 40°

Fassaden sind in Putz, Sichtbeton, Holz oder Metallverkleidungen

in gedeckten Farben zu gestalten.

Bei der Bauplanerstellung ist darauf zu achten, da8 moglichst eine
mit der allgemeinen Situation im Umkreis von Unterbuchfeld vertrag—
lichen Bebauung stattfindet.

Biro—- und Wohngebdude

Die Biro— und Wohngebdude sind rechtwinkelig oder parallel
2u den Hauptmassen (z. B. Betriebsgebdude) zu errichten.
Das Verhdltnis der Ldnge zur Breite soll mindestens 5:4
betragen. -

Anbauten sind zuldssig, soweit sie der Gesamtform des
Houptgebdudes ein— bzw. untergeordnet sind.
(Hochst. 1/4 der Ldnge bzw. Breite des Houptgebdudes)

Die Putzsockethbhe darf maximal 50 cm iiber der neuen
StraBenhohe sein.

Der Kniestock darf bis zu 30 cm betragen (auBen om Sparren
gemessen).




‘Betriebsgebdude
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Die maximale Hohe der Gebdude vem natlirlichen Geldnde
bis zur Traufe betrdgt im
Gewerbegebiet (GE) = 800 m

Gewerbegebiet mit Einschrdnkung (GEmE) = 8.00 m

Nebengebdude ( Goroqeh )

Die Garagen sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgebdude anzupassen. :

.. Putzart und Farbe wie Houptgebdude.

':.!':i;jfi_Stehen Garagen nicht in direkter Verbindung mit dem Houpt-

gebdude, so muB der Abstand zwischen beiden Gebduden, sowie

auch der Grenzabstand bei freistehenden Garagen, mindestens

~ -'_;:j.:'-"'-::j-;,.}.OO m betragen.
36 Stellpliitze
g .
| Stellpliitze sind im Gewerbegebiet oligemein zuldssig.
| ] _' ( 8 12 (1) BauNVO) '
} Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf seinem Grundstiick aqus—
" reichend KFZ-Abstellpldtze fiir Betriebspersonal und Kundschaft
i vorzusehen. ‘
Ein Nachweis dariiber ist dem Bauantrag beizuflgen.
_ 3.7, VerkehrserschlieBung
| ' Das Gewerbegebiet wird durch die GemeindeverbindungsstraBe (GVS)
Deining — Unterbuchfeld, Flur Nr. 295, erschlossen.
Die GVS wird zwischen den beiden Einmiindungen (StoatsstroBe
ST 2220 und Gewerbegebiet) auf eine Breite von 6.50 Meter
ausgebaut. Der Einmiindungsbereich in die ST 2220 wird nach
RAS—-K1 gestaltet.
3.8 Griinordnung
- Bestandsschutz

In den &ffentlichen Griinfidchen und Verkehrsfidchen (Winterlinden
an der GemeindeverbindungsstraBe nach Deining) haben vorhandene
Bdume Bestandsschutz.

Ausnchme: Eine Winterlinde im Einmindungsbereich GVS - Gewerbe—
gebiet.



- Offentliche und private Griinflichen

Anpflanzen auf offentlichen Griinfléchen

Die offentlichen Griinfldchen sind unter Verwendung von
bodenstidndigen BGumen und Str@uchern gértnerisch anzulegen.

Pflanzenliste

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Boume I. und ll. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus —  Bergahorn
Carpinus betulus —  Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus ovium —  Vogelkirsche
Quercus robur - FEiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata . ~  Winterlinde
Strauchpflanzen

(Heister und Strducher)

Geschlossene Geholzpflanzungen, Gruppenpflanzungen
sind mit folgenden Arten vorzunehmen:

Acer campestre - Feldohorn
Carpinus betulus —  Hainbuche
Prunus avium —~  Vogelkirsche
Sorbus aucuparia —~  Eberesche
Cornus sanguninea -~ Hartriegel .
Corylus avellana -~ Hasel

Crataegus monogyna —  WeiBdorn
Ligstrum wulgare . —  Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa —  Schiehe

Rosa rugosa —  Widrose

Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra —  Schwarzer Holunder
Viburnum lantana —  Schneeball
Viburnum opulus - Wosserschneebal

Anpflanzen innerhalb privater Griinfldchen

Im Pflanzgebot befindliche Flichen (Gehblzstreifen, Breite 2.50m)
sind mind. alle 10 Meter GroBbdume gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

Die restlichen im Pflanzgebot befindlichen Fldchen sind mit
sonstigen Bdumen und Strduchern gem. Pflanzenliste zu bepflanzen.

Der Gehdlzstreifen darf im Bereich der Grundstickseinfahrten maxima
auf einer Breite von 7.00 Meter unterbrochen werden. |




- Fiir die auBerhalb der mit Pflanzgebot befindlichen Grundstiicks—
flichen wird festgesetzt: '

Ein groBkroniger Laubbaum bzw. Obstboum pro 200 qm Grinfldche
(Artenwahl siehe Pflanzenliste)

Die Griinfldchen sind spdtestens 1/2 Johr nach Fertigstellung
des Bauwerks auszufihren. '

Die Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen zu befestigen.

3.9 Einfriedung

Die Einfriedung des Gewerbegebietes erfolgt durch einen max.
1.50m hohen Maschendrahtzoun ouf der Grundstiicksgrenze.
Griinstreifen oder Bepflanzung hinter dem Zaun.

Die Ein'_friédung zwischen den Grundstiicken sind aus verzinkten
oder kunststoffbeschichteten Maschendrahtzdunen in grouer
oder griiner Farbe mit einer max. Hohe von 1.30 m zulassig.

3.10 AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind z'ulb'ssig,
wenn sie je Betrieb eine Fldche von 5.00 gm nicht iberschreiten..

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht nicht
zuldssig.

Nicht gestattet sind Reklamefldchen oder Schriften aller Art
ouf den Dachfldchen der Gebdude.

4. WEITERE TEXTL. FESTSETZUNGEN — HINWEISE

4.1 Wasserwirtschaft

Die Flichenversiegelung z.B. im Bereich der Zufahrten und Stell—
plitze, ist auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

Die Befestigungen sind mit Rasengittersteinen oder ‘mit Pflaster
mit Rasenfugen vorzunehmen.

Verpflichtung, Oberfidchenwasser ouf dem Grundstiick zu versickern.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach Par. 13g
Wasserhaushaltsgesetz z.B. bei Heizdllagerung, ist besondere
Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren, z.B. Anzeigepflicht,
wird hingewiesen.




I

; 4.2 Ver— und Entsorgung

4.3

Der geplante Gehweg kann als Versorgungsstreifen (z. B. Telekom,
Erdkabel) mitbenutzt werden.

Die Stromversorgung erfolgt iiber Erdkabel.

Das Gewerbegebiet wird on die zentrale Wasserversorgung und an
die Kldranlage angeschlossen.
Hierzu ist eine Nachrechnung erforderlich.

Brandschutz

Der Feuerschutz (Art. 1 BayFWG) ist durch den geplanten Ausbau
des Hydrantennetzes sichergestellt.

Die offentiichen Verkehrsfldchen werden so gestaltet, daB sie mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahren werden kénnen.
(DIN 14 090 ~ Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken)

FLACHEN INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES (ca.—Angaben)

Geltungsbereich 3.1190 ha / 100%
Verkehrsflachen
Offentliche Griinfldche

Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicksfldche teilt sich auf in:

Figchen im "Gewerbegebiet” 1.3555 ha

Fldche im "Gewerbegebiet mit Einschrinkung” 1.3212 ha

0.3448 ha / 11.05%
0.0975 ha / 3.13%

2.6767 ha / 85.82%





